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Wijziging Regionale Huisvestingsverordening Waterland 2016 

De raad van de gemeente Waterland, 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 19 januari 2016; 

overwegende dat het wenselijk is de Regionale Huisvestingsverordening Waterland 2016 te wijzigen 
door toevoeging van hoofdstuk 3; 
gelet op de Huisvestingswet 2014, 

BESLUIT: 

vast te stellen de navolgende verordening tot wijziging van de Regionale Huisvestingsverordening 
Waterland 2016. 

Artikel I 

Na artikel 2.6.12 wordt een hoofdstuk 3 toegevoegd, luidende: 

Hoofdstuk 3 Wijziging van de woonruimtevoorraad 
Paragraaf 1 Werkingsgebied 

Artikel 3.1.1. Aanwijzing vergunningplichtige woonruimte 

Zelfstandige huurwoningen met een rekenhuurtot de liberalisatiegrens in eigendom van woningbouw¬ 
corporaties mogen niet zonder vergunning als bedoeld in artikel 21 van de wet: 

a. anders dan ten behoeve van de bewoning of het gebruik als kantoor of praktijkruimte door de 
eigenaar geheel of gedeeltelijk aan de bestemming tot bewoning worden onttrokken; 

b. anders dan ten behoeve van de bewoning of het gebruik als kantoor of praktijkruimte door de 
eigenaar geheel of gedeeltelijk met andere woonruimte worden samengevoegd; 

c. van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte worden omgezet. 


Paragraaf 2 Procedure aanvraag onttrekkinqsverqunninq 

Artikel 3.2.1 Aanvraag vergunning 

1. Een aanvraag om een vergunning als bedoeld in artikel 21 van de wet wordt ingediend door ge¬ 
bruikmaking van een door burgemeester en wethouders vastgesteld formulier. 

2. Bij de aanvraag worden de volgende gegevens verstrekt: 

a. de naam en het adres van de eigenaar; 

b. de straat, het huisnummer en de kadastrale ligging van het gebouw waarop de aanvraag 
betyrekking heeft; 

c. de aard en het huidige gebruik van de woonruimte(n) waarop de aanvraag betrekking heeft; 

d. de namen en de adressen van de bewoners van de woonruimte(n) waarop de aanvraag 
betrekking heeft; 

e. de maximaal redelijke huurprijs van de woonruimte(n) waarop de aanvraag betrekking heeft; 

f. in geval van samenvoeging: de naam van de toekomstige bewoner, de omvang van diens 
huishouden en de maximaal redelijke huurprijs van de samen te voegen woonruimte; 

g. de motivering van het verzoek. 


Artikel 3.2.2 In te dienen bescheiden 

Bij de aanvraag worden de volgende bescheiden overgelegd: 

a. één of meer tekeningen van de plattegrond op schaal van iedere verdieping van het gebouw, 
alsmede van de verdieping of verdiepingen waarop de aanvraag betrekking heeft, met een aan¬ 
duiding van de beoogde bestemming; 

b. een situatietekening waaruit de situering blijkt van het gebouw ten opzichte van de in de nabijheid 
gelegen bouwwerken; 

c. een compensatievoorstel; 

d. de laatste WOZ-waardebeschikking; 

e. bescheiden betreffende eventueel verleende subsidies ten behoeve van woningverbetering. 


Artikel 3.2.3 Samenloop onttrekking en bouwen 

1. Indien voor het gebouw of gebouwgedeelten waarop de aanvraag betrekking heeft, tevens een 
omgevingsvergunning is aangevraagd, kan bij de aanvraag voor overeenkomstige gegevens en 
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bescheiden worden verwezen naar de coördinatiebepaling voor vergunningaanvragen uit de ge¬ 
meentelijke bouwverordening voor zover die is opgenomen. 

2. In de situatie als bedoeld in het eerste lid, kunnen burgemeester en wethouders de beslissing 
over een aanvraag voor de intrekkingsvergunning aanhouden. 

3. De aanhouding eindigt uiterlijk twee weken na de beslissing op de aanvraag voor de omgevings- 
vergunning. 


Artikel 3.2.4 Beschikkingsvereisten 

De onttrekkingsvergunning bevat tenminste de volgende gegevens: 

a. de woonruimte(n) waarop de beschikking betrekking heeft, aangeduid met de straat, het huisnum¬ 
mer of de kadastrale ligging, waarbij voor het overige kan worden verwezen naar de bijgevoegde 
bescheiden als bedoeld in artikel 3.2.2.; en 

b. de geboden reële compensatie of de verlangde financiële compensatie; 

c. de overige opgelegde voorwaarden genoemd in artikel 3.3.2, eerste lid; 

d. de mededeling dat binnen één jaar nadat de vergunning onherroepelijk is geworden van de ver¬ 
gunning gebruik moet worden gemaakt dan wel de termijn in geval van een tijdelijke vergunning. 


Paragraaf 3 Vergunningverlening 

Artikel 3.3.1 Criteria voor vergunningverlening 

1. Indien burgemeester en wethouders van oordeel zijn dat het belang dat met de onttrekking, sa¬ 
menvoeging of omzetting is gediend even groot is als of groter is dan het belang van het behoud 
of de samenstelling van de woonruimtevoorraad, wordt de vergunning verleend. 

2. Indien burgemeester en wethouders van oordeel zijn dat het belang van het behoud of de samen¬ 
stelling van de woonruimtevoorraad groter is dan het met de onttrekking, samenvoeging of om¬ 
zetting gediende belang, wordt de vergunning verleend onder het stellen van voorwaarden en 
voorschriften behoudens het bepaalde in het derde lid. 

3. Indien burgemeester en wethouders van oordeel zijn dat het belang van het behoud of de samen¬ 
stelling van de woonruimtevoorraad groter is dan het met de onttrekking, samenvoeging of om¬ 
zetting gediende belang en dit belang niet door het stellen van voorwaarden en voorschriften 
voldoende kan worden gediend, wordt de vergunning geweigerd. 

4. Indien burgemeester en wethouders van oordeel zijn dat met de onttrekking, samenvoeging of 
omzetting geen onaanvaardbare inbreuk wordt gepleegd op een geordend woon- en leefmilieu 
in de omgeving van het betreffende pand, wordt de vergunning verleend. 


Artikel 3.3.2 Voorwaarden en voorschriften 

1. Burgemeester en wethouders kunnen aan de vergunning de volgende voorwaarden en voorschrif¬ 
ten verbinden: 

a. het toevoegen van één of meer naar het oordeel van burgemeester en wethouders gelijk¬ 
waardige woonruimte aan de woonruimtevoorraad (reële compensatie); 

b. het betalen van een financiële compensatie bij onttrekking van ten hoogste 12% van de 
WOZ-waarde van de woonruimte waarvoor de onttrekkingsvergunning is aangevraagd; 

c. de samenvoeging levert een woonruimte op met een huurprijs beneden de liberalisatiegrens; 

d. een te krap wonend huishouden woont na de samenvoeging van woonruimte overeenkomstig 
artikel 2.4.4. lid 5 passend; 

e. het waarborgen van een geordend woon- en leefmilieu waaronder in ieder geval wordt 
verstaan een veilige woon- en leefomgeving. 

2. Indien burgemeester en wethouders de voorwaarde genoemd in het eerste lid onder b. aan een 
vergunning willen verbinden, stellen zij de hoogte van de financiële compensatie vast. 

3. Burgemeester en wethouders kunnen beslissen tot: 

a. geheel of gedeeltelijke vrijstelling van compensatie zoals bedoeld in het eerste lid onder b.; 

b. het verlenen van een vrijstelling bij samenvoeging indien door de eigenaar-bewoner een 
investering is gedaan ten behoeve van noodzakelijk bouwkundig herstel. 

4. Indien op grond van het derde lid onder b vrijstelling wordt verleend hangt de vrijstelling af van 
de hoogte van de investering in relatie tot de economische waarde van de kleinste woning. 

5. De te ontvangen compensatie als bedoeld in het eerste lid onder b., wordt gestort in het lokale 
volkshuisvestingsfonds, dat wordt gebruikt voor het realiseren van nieuwe woonruimte. 


Artikel 3.3.3 Intrekken vergunning 

Burgemeester en wethouders kunnen een onttrekkingsvergunning intrekken indien: 
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a. niet binnen één jaar nadat de beschikking onherroepelijk is geworden, is overgegaan tot onttrek¬ 
king; 

b. de vergunning is verleend op grond van door de vergunninghouder verstrekte gegevens waarvan 
deze wist of redelijkerwijs moest vermoeden dat zij onjuist of onvolledig waren; 

c. niet wordt voldaan aan de bij de vergunning gestelde voorwaarden en voorschriften. 


Artikel 3.3.4 Tijdelijke onttrekking 

1. Burgemeester en wethouders kunnen een tijdelijke onttrekkingsvergunning verlenen als het belang 
van de aanvrager slechts voor een bepaalde tijd aanwezig is. 

2. Een tijdelijke onttrekkingsvergunning kan worden verleend voor ten hoogste vijf jaar. 

3. Burgemeester en wethouders kunnen aan de vergunning voortijdelijke onttrekking de voorwaarde 
van financiële compensatie verbinden. 

4. Deze compensatie bedraagt ten hoogste 1,2% van de WOZ-waarde van de betreffende woonruimte. 


Artikel 3.3.5 Weigeringsgronden 

Een vergunning als bedoeld in artikel 21 van de wet kan worden geweigerd als: 

a. naar het oordeel van burgemeester en wethouders het belang van behoud of samenstelling van 
de woonruimtevoorraad groter is dan het met de onttrekking, samenvoeging, omzetting of wo- 
ningvorming gediende belang; 

b. het onder a genoemde belang niet voldoende kan worden gediend door het stellen van voorwaar¬ 
den en voorschriften aan de vergunning; 

c. het verlenen van de vergunning zou kunnen leiden tot een onaanvaardbare inbreuk op een geor¬ 
dende woon- en leefmilieu in de omgeving van het betreffende pand. 


Artikel II 

Deze verordening treedt in werking op de dag na bekendmaking. 

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Waterland,gehouden op 25 
februari 2016. 

De raad voornoemd, 

N.A. Hellingman-Kuiper 
plaatsvervangend griffier 
L.M.B.C. Wagenaar-Kroon 
voorzitter 
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